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Neuer Gewerbepark in Hochdorf

Hochwertige Geschdftsraume

in Bestlage

Turbiweg 10, 6280 Hochdorf
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Die Eigentimerschaft stelit sich vor

Suter Gewerbepark
Ihr zuverléssiger Partner fir Ihr Immobilienbedtirfnis

in Hochdorf

Am Turbiweg 10 entsteht der neue Suter Gewerbepark.
Das Dorfzentrum von Hochdorf wird um ein modernes
Gebdude erweitert.

Die Suter Technik AG, unter der Fihrung der Brtuder Phi-
lippe und Etienne Bucher, spezialisiert sich auf Klima-
anlagen und Warmepumpen. ,Es entstehen attraktive
Arbeitsplatze und moderne Gewerberdume®, erklért
das Unternehmen zur geplanten Expansion.

Dank ihrer Erfahrung in der Wertschodpfungskette plant
die Suter Technik massgeschneiderte Klima- und Wdar-
meinstallationen fur jede Gebdudegrésse - vom Ein-
familienhaus bis zum Gewerbebau. Das Unternehmen
entwickelt spezifische Losungen und setzt auf nach-
haltige Technologien.

.Nachhaltige Qualitdt steht bei unseren Produkten an
erster Stelle”, betont Etienne Bucher. Die Suter Tech-
nik AG etabliert sich als zuverléssiger Partner fur en-
ergieeffiziente Heiz- und Kuhlsysteme und moderne
Gebdudetechnik.

Mit Uber 7'500 Quadratmetern zusdatzlicher Nutzfléiche
entsteht bis Ende 2025 ein moderner Gewerbepark am
Dorfeingang von Hochdorf.

Die Bauherren Philippe (links) und Etienne (rechts) Bucher mit Martin
Heierle (Architektur und Projektentwicklung; consero og),
Gemeindeprdsidentin Lea Bischof-Meier und Marcel Neuenschwan-
der (Bouleitung; Cerutti Partner Architekten AG).
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Hochdorf und Umgebung

Strategisch gunstige Lage im Herzen der Schweiz
Hochdorf liegt im Zentrum der Schweiz und bietet eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

[l Basel =i Der Standort zeichnet sich durch seine zentrale Lage
HDChHSI‘f zwischen den Grossstadten Zurich und Luzern aus.
i Offentliche Verkehrsmittel
= = Unser modernes Blrogebdude punktet mit einer aus-
0 gezeichneten Verkehrsanbindung und zentralen Lage.

Dank der sehr guten 6ffentlichen Verbindungen ist der
Standort optimal erreichbar.

|:| Lausanne Strqssenverkehr
Die Autobahn Alist in wenigen Minuten erreichbar
und ermdéglicht eine schnelle Verbindung nach Zurich,

O Luzern, Bern und Basel. Die Kantonsstrasse fuhrt direkt
Genf Lugano durch Hochdorf und verbindet den Ort optimal mit der
O Region Seetal.

Vorteile des Standorts

Zentrale Lage zwischen Zurich und Luzern. Direkter
Bahnanschluss mit regelmdssigen Verbindungen.
Schnelle Autobahnanbindung Uber die Al. Ausgezeich-
nete Erreichbarkeit fr Kunden und Mitarbeiter. Hoch-
dorf verbindet die Vorteile einer ruhigen Gemeinde mit
der Ndhe zu den urbanen Zentren der Schweiz.
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Geschdftsraume mit Bahnhofsndhe

Hervorragende 6ffentliche Anbindung: Nur 500 Meter
zur Haltestelle beim Kloster

Unser modernes Burogebdude Uberzeugt durch eine
ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung und die strate-
gisch gunstige Geschdftslage. In nur 10 Gehminuten ist
die praktisch gelegene Haltestelle beim Kloster er-
reichbar. Diese optimale Anbindung macht die Buro-
rédumlichkeiten besonders attraktiv fur Unternehmen
und deren Mitarbeitende.

Die nahe gelegenen Verkehrsknotenpunkte ermég-
lichen es Geschdftspartnern, Kunden und Mitarbei-
tenden, schnell und unkompliziert das Burogebd&ude
zu erreichen. Die hervorragende Infrastruktur vor Ort
bietet maximale Flexibilitat fur Geschaftstermine und
gewdhrleistet eine professionelle Erreichbarkeit. Dabei
profitiert das Burogebd&ude von der reprdsentativen
Lage, die eine seridse Geschdftsadresse mit ausge-
zeichneter Verkehrsanbindung kombiniert.

Die Kombination aus erstklassiger Erreichbarkeit und
der professionellen Umgebung in der N&he des Klo-
sters macht diese Burordume zu einem idealen Stand-
ort fur Unternehmen, die Wert auf eine zentrale, gut
erreichbare Geschdftsadresse legen.
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Von hier nach dort - Hochdorf

Reiseroute # Mit dem Auto ws  Offentliche Verkehrsmittel ® Entfernung
Hochdorf -> Luzern ca. 20 Min. ca. 30 Min. ca.18 km
Hochdorf -> Zurich ca. 40 Min. ca. 90 Min. ca. 45 km
Hochdorf -> Zug ca. 25 Min. ca. 60 Min. ca.21km
Hochdorf -> Basel ca. 65 Min. ca. 120 Min. ca. 94 km
Hochdorf -> Bern ca. 70 Min. ca. 90 Min. ca. 104 km
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Gewerbepark Park
in Hochdorf

Ein attraktiver Standort mit Perspektive

Hochdorf im Luzerner Seetal z&ahlt rund 10°000 Einwoh-
ner und gehort zur dynamischen Wirtschaftsregion Lu-
zern. Die Gemeinde bietet ideale Voraussetzungen far
Unternehmen — mehr als 400 Betriebe aus Industrie,
Gewerbe und Dienstleistung haben sich hier angesie-
delt. Sie schaffen zahlreiche Arbeitspl&tze und tragen
zur wirtschaftlichen Stérke der Region bei.

Besonders vertreten sind Unternehmen aus den Be-
reichen Nahrungsmittel, Technik, Bau und spezialisier-
ter Handel. Hochdorf gilt in der regionalen Raumpla-
nung als bedeutender Entwicklungsschwerpunkt und
Ubernimmt eine tragende Rolle in der wirtschaftlichen
Vernetzung im Luzerner Hinterland. Dank der guten Er-
reichbarkeit — ob mit Bahn, Bus oder via Autobahn — ist
Hochdorf fur Pendler, Kunden und Geschdaftspartner
optimal gelegen. Der Bahnhof Hochdorf ist ein regio-
naler Verkehrsknotenpunkt und stdrkt die Verbindung
zur Stadt Luzern und dartber hinaus.

Hochdorf ist ein Ort, an dem Menschen wohnen, arbei-
ten und investieren — mit Raum fur Ideen und Wachs-
tum. Die Gemeinde Uberzeugt durch ein aktives Ge-
werbeumfeld und gezielte Standortférderung.

Neue Entwicklungen und Projekte unterstreichen das
langfristige Potenzial des Standorts.
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Baubeschrieb

Allgemein

Das moderne Gewerbeobjekt am Turbiweg in Hochdorf umfasst mehrere
Geschosse mit flexiblen Mietfl&ichen fur Gewerbe, Blros und Lagerhaltung.
Das Projekt wird bis Ende 2025 realisiert und bietet insgesamt rund 7'5600 m?
zusdtzliche Nutzfldche. Die Vermietung erfolgt Gber einzelne Einheiten ver-
schiedener Gréssen zur optimalen Anpassung an die Bedurfnisse der Mieter.

Erdgeschoss
Mietfléche O1: Biro/Gewerbe/Lager - 585.12 m?
Mietfléche 03: Buro/Gewerbe/Lager - 579.47 m?

1. Obergeschoss

Mietfléiche O1: Buro/Dienstleistungen - 303.39 m?
Mietfléche 02: Buro/Dienstleistungen - 273.27 m?
Mietflédche 03: Buro/Dienstleistungen - 357.39 m?
Mietfléche 04: Buro/Dienstleistungen - 204.13 m?

2. Obergeschoss
Mietfléche Buro/Dienstleistungen total - 1138.18 m?

3. Obergeschoss
Mietfléche 09: Buro/Dienstleistungen - 576.66 m?
Mietfl&iche 10: Biro/Dienstleistungen - 561.52 m?

4. Obergeschoss
Mietfléche 11: Buro/Dienstleistungen - 1138.18 m?

Hinweis zu den Flichenangaben

Die dargestellten Fl&ichen dienen als Beispiele. Alle Geschosse kénnen indi-
viduell nach Quadratmetern aufgeteilt und entsprechend den Mieterbedurf-
nissen konfiguriert werden.

Raumhéhen

Tiefgarage: 239 bis 261 cm
Erdgeschoss: 274 cm bis 654 cm
Zwischengeschoss: 274 cm

1. Obergeschoss: 378 cm

2. Obergeschoss: 38lcm

3. Obergeschoss: 38lcm

4. Obergeschoss: 324 cm

Fassadenbau

Moderne Fassade mit hochwertigen Materialien, optimal geddmmte Aus-
senhulle entsprechend aktuellen Energiestandards. Grosszugige Fenster-
fldchen fur optimale Belichtung der Arbeitsplatze.

Heizungsanlage

Nachhaltige Warmeversorgung durch modernste Warmepumpentech-
nologie der CoolStar AG. Effiziente Radiatorenheizung mit individueller
Raumtemperaturregelung.

Optionale Kiihlung & Liftung
Auf Wunsch kann das Objekt mit einer energieeffizienten Klimatisierung
oder einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet werden.

Energieversorgung [ Photovoltaikanlage

Das Gebdude ist mit einer leistungsstarken Photovoltaikanlage ausge-
stattet. Die Anlage umfasst 240 hocheffiziente PV-Module auf der Dach-
fldche und tragt massgeblich zur nachhaltigen Energieversorgung des
Gebdudes bei.

Personenaufzug
Der Personenaufzug ist fir 8 Personen ausgelegt und hat eine Nutzlast
von 630 kg.

Warenaufzug

Der Warenaufzug ist als Lastaufzug fur den Gutertransport konzipiert und
kann Lasten bis zu 1’500 kg beférdern. Beide Aufziige sind rampenlos an
alle Geschosse inklusive Tiefgarage angeschlossen.

Ausstattung

Die Innenausstattung erfolgt nach Mieterwunsch und erméglicht eine
individuelle Gestaltung der FI&chen entsprechend den spezifischen Nut-
zungsanforderungen.

Parkplétze

Parkplatze stehen in der Tiefgarage sowie im Aussenbereich zur Verfu-
gung. Die Details sind auf der néchsten Seite ersichtlich.
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Parken

Tiefgarage mit komfortabler Zufahrt

Im Zuge des Neubaus wurde eine hochmoderne Tief-
garage mit zeitgemdasser Ausstattung realisiert, die
héchsten Komfort und Funktionalitat bietet. Die beson-
ders breit konzipierte Einfahrt verfugt Gber eine gross-
zugige Einfahrtshéhe.

Dank der schwellenlosen Ausfihrung ohne stérende
Randsteine oder Absdtze ist die Einfahrt ausserordent-
lich komfortabel und sicher — sowohl fur Personenwa-
gen aller Gréssen wie auch fur Lieferwagen und an-
dere Nutzfahrzeuge. Der praktische direkte Zugang ins
Gebdude erfolgt bequem ebenerdig Uber die Ebene 0,
was einen vollstéindig barrierefreien und witterungs-
geschutzten Ubergang zwischen Tiefgarage und Ge-
béude ermoglicht.

Far Besucher und Gdste stehen zusdtzliche Parkmaég-
lichkeiten im gepflegten Aussenbereich zur Verfigung.

Berechnung Mietzins Mietzins
pro PP/a pro PP/Mt
1 Parkplatz ab 1'800.— ab 150.—
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Fassadenplane
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Beispielfldchen Grundrissplédne Erdgeschoss

Flexible FlGchenaufteilung nach Ihren Bedtrfnissen

Die dargestellten Grundrisse zeigen exemplarische Aufteilungsmaoglichkeiten der einzelnen Geschosse. Sdmtliche Fldchen lassen
sich individuell an Ihre Anforderungen anpassen — von kompakten Einheiten ab 100 m? bis zur Anmietung ganzer Geschosse.

Die flexible Raumaufteilung ermdglicht massgeschneiderte Lésungen fur Ihr Unternehmen. Bei grésseren Mietfldchen profitieren
Sie von attraktiven Staffelpreisen.

Die detaillierte Ubersicht zu den Mietpreisen finden Sie auf der Seite 24.

1 MIETFLACHE 01
BF: 585.12 m?
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Beispielfldchen Grundrissplédne 1.0G, 2.0G, 3.0G und 4.0G
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Umgebungsplan
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Raumangebot und Mietpreise

Fldchenaufteilung und Mietkonditionen im Detail

Wie bereits erldutert, stehen Ihnen pro Geschoss grosszugige 1138 m? zur Verfligung, die sich vollstdndig individuell nach Ihren
betrieblichen Anforderungen aufteilen lassen. Diese flexible Herangehensweise ermoglicht es uns, sowohl kleineren Unterneh-
men als auch grésseren Organisationen optimale Raumldésungen zu bieten.

Transparente Preisgestaltung mit attraktiven Staffelungen
Unsere Mietpreise sind nach Fl&ichengrdsse gestaffelt und belohnen gréssere Anmietungen mit deutlichen Preisvorteilen.

Mietkonditionen Edelrohbau: CHF 160.— bis 200.—/m? zzgl. Nebenkosten CHF 20.—/m? (ohne Innenausbau, individueller Ausbau auf
Mieterwunsch méglich).

Kompakte Einheiten ab 100 m2: ab CHF 200.— pro m? und Jahr
Erweiterte Fl&ichen ab 200 m2 ab CHF 190.— pro m? und Jahr
Komfortable Burofldchen ab 300 m2: ab CHF 190.— pro m? und Jahr
Grosszugige Arbeitsplatze ab 400 m2: ab CHF 190.— pro m? und Jahr
Reprdsentative Fldchen ab 500 m2: ab CHF 180.— pro m? und Jahr
Premium-Einheiten ab 600 m* ab CHF 180.— pro m? und Jahr
Exklusive Grossflachen ab 700 m* ab CHF 170.— pro m? und Jahr

Komplette Geschossanmietung 1138 m* ab CHF 160.— pro m? und Jahr

Diese Preisstruktur spiegelt unser Bestreben wider, sowohl Start-ups und kleinere Betriebe als auch etablierte Unternehmen mit
wachsenden Fldchenbedurfnissen anzusprechen. Die Staffelpreise machen deutlich: Je grésser Inr Raumbedarf, desto wirt-
schaftlicher wird Ihre Anmietung.

Ausbauoptionen

Auf Wunsch kann der Mieter eine Ausbauplanung fur seine Mietfldchen gegen gesonderte Vergutung beauftragen.

Optional besteht die Méglichkeit einer Vermieterfinanzierung des Mieterausbaus Uber eine entsprechend erhéhte Miete (inklusi-
ve individuellem Mieterausbau).
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Mietbedingungen

Mietpreise
Der Mieter hat die Méglichkeit, eine Ausbauplanung fur seine Mietfldchen zu beauftragen; die hierdurch entstehenden Kosten
trégt der Mieter.

Mehrwertsteuer
Beim Mietobjekt handelt es sich um eine mehrwertsteuerpflichtige Liegenschaft.

Nebenkosten
Sie betragen CHF 20.-/m? (ohne Innenausbau, individueller Ausbau auf Mieterwunsch méglich). Die Stromkosten gehen zu La-

sten des Mieters.

Mietfldche
Die Fl&ichen werden im Edelrohbau vermietet (Kabelkanal entlang der Aussenwénde, Heizkdrper entlang der Aussenwénde, Bo-

den/DeCke/dede Beton roh, Fenster, Grundbeleuchtung).
Die vorgdngig erwdhnten Mietzinse beziehen sich auf diesen Ausbaustandard. Weitere Ausbauwutnsche werden gegen entspre-

chenden Aufpreis berucksichtigt.

Vertragsdauer
Die Vertragsdauer kann individuell festgelegt werden. Vorzugsweise wird jedoch eine minimale Laufzeit von 5 Jahren vereinbart.
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Kontakt

Sie haben Fragen zum Objekt oder mdéchten einen
Besichtigungstermin vereinbaren?

Heizung Klima

Etienne & Philippe Bucher

Telefonnummer: 041240 38 23
E-Mail: info@coolstar-schweiz.ch

Homepage: www.suter-gewerbepark.ch

Liftu




